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Schutz des Stadtbil-
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN ZUM
UBERBAUUNGSPLAN KERNZONE

A Allgemeines

Art. 1 ! Mit den Sonderbauvorschriften und dem dazugehdrenden Uber-
bauungsplan wird beabsichtigt,
e die historische Bausubstanz zu erhalten und zu schiitzen,
e die ndhere Umgebung der geschiitzten Hauserzeilen mit diesen in ei-
nen raumlichen und gestalterischen Einklang zu bringen,
e das bestehende Stadtzentrum in seiner Funktion als Zentrum aufzu-
werten,
e die bestehende Durchmischung der Nutzung (Wohnen, Dienstleistung
und Gewerbe) weitgehend zu erhalten.
2Im allgemeinen gilt Artikel 15.2 Baureglement, wobei aber besonders stren-
ge Masstdbe anzulegen sind. In ganz besonderem Mass gilt dies fiur die Stras-
senfassaden der geschiitzten Bausubstanz.
Es steht der Baupolizeibehdrde zu, im Einzelfall Form, Material und Farbe be-
stimmter Bauelemente vorzuschreiben, wobei sie den Fachausschuss (Artikel
2) beiziehen muss.
3 Der Gemeinderat erldsst nach Artikel 9 Bauverordnung Richtlinien
e flir die geschiitzte Bausubstanz,
e (iber das Vorgehen bei der Planung von Neubauten im Schutzgebiet,
e fiir Gebiete mit Uberbauungs- oder Gestaltungspflicht,
e fiir die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes.
Bei baulichen Veranderungen sind die Richtlinien und das Hinweisinventar
(Artikel 26) fur die Beurteilung eines Baugesuchs beizuziehen.

Art. 2 ! Fiir die Beratung bei baulichen Veranderungen und deren Beurtei-
lung ernennt der Gemeinderat einen Fachausschuss von zwei bis vier Mitglie-
dern. Werden diese selbst mit Projektierungsauftréagen in der Kernzone be-
traut, haben sie den Ausstand zu nehmen.

Art. 3 ! Die Sonderbauvorschriften gelten fiir das im zugehérigen Uber-
bauungsplan bezeichnete Gebiet. Flr die darin ausgeschiedenen Flachen W2
und WG3 gelten in bezug auf die Nutzung und die baupolizeilichen Masse das
Baureglement.

Alle in diesen Sonderbauvorschriften oder dazugehdorigen Inventaren aufge-
filhrten Haus- und Parzellennummern beziehen sich auf diejenigen des Uber-
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bauungsplanes.

Art. 4 ! Soweit die Sonderbauvorschriften und der Uberbauungsplan nichts
anderes bestimmen, gelten das Baureglement und der Zonenplan.

Art. 5 L Alle in diesen Sonderbauvorschriften geregelten Vorkehren erfor-
dern eine Baubewilligung. Dies gilt ebenso fir alle Unterhaltsarbeiten an Dach
und Fassaden. Es sind auf Verlangen genligend grosse Material- und Farbmus-
ter vorzulegen.

Art. 6 ! Die Kernzone ist geméss Artikel 39, Absatz 1, Baureglement fiir
das Wohnen und fur private sowie Offentliche Dienstleistungen bestimmt. We-
nig stérendes Gewerbe ist zugelassen (Art. 87.2b BauV), vorbehalten bleibt
Artikel 3.
2 Andere als die im Uberbauungsplan festgelegten Erdgeschossnutzungen sind
nicht gestattet.
3 Bestehende Nutzungen sind im bisherigen Umfang zugelassen, solange die
Bauten nicht im Sinne einer neubaudhnlichen Umgestaltung verandert wer-
den.
41In den Hauptbauten des Schutzgebietes sind mindestens ein Vollgeschoss
und 50 % der du Wohn- und Arbeitsraumen ausgebauten Flache des Dachge-
schosses zu Wohnzwecken zu nutzen. Von dieser Pflicht zur Wohnnutzung
ausgenommen sind:
e Das Gebdude Hauptstrasse Nr. 22, das ehemalige Lagerhaus, soll in
seiner inneren Struktur erhalten werden.
e Das Gebaude Hauptstrasse Nr. 32 (Rathaus), unter der Voraussetzung
einer 6ffentlichen Nutzung im Sinne von Artikel 27b des Baugesetzes.

Art. 7 1 Es gelten die Bestimmungen von Art. 92ff BauG.

2 Die Uberbauungs- oder Gestaltungspléne diirfen von den Festlegungen des
»Uberbauungsplans und der Sonderbauvorschriften der Kernzone", Abschnitt
A, C (Art. 15, 25, 26) nicht abweichen. Sie haben in der Regel das ganze im
Uberbauungsplan bezeichnete Gebiet zu erfassen. Fiir die Ausarbeitung und
die Beurteilung der einzelnen Uberbauungs- oder Gestaltungspléne sind (ge-
stitzt auf Art. 92 Abs. 2 BauG) die entsprechenden Richtplane und die dazu-
gehérenden ,Richtlinien fiir Gebiete mit Uberbauungs- oder Gestaltungs-
pflicht" wegleitend.

3 Die Kosten fiir die Ausarbeitung der Uberbauungs- oder Gestaltungsplane
mit Sonderbauvorschriften kénnen den beteiligten Grundeigentiimern je nach
Interessenlage ganz oder teilweise auferlegt werden.

4 Zwech der Zone mit Planungspflicht fiir die Gebiete A und B ist die qualitativ
hochwertige Verdichtung mit gemischter Nutzung angrenzend an die ge-
schitzte Bausubstanz.

® Art und Mass der Nutzung fiir die Gebiete A und B richten sich nach den un-
tenstehenden Bestimmungen:



Reklamen

Nutzungsart Gebiet A und B

Die Nutzung richtet sich nach den Kernzonenvorschriften des Gemeindebau-
reglements Art. 39. Das Gebiet ist fir das Wohnen und fir private sowie 6f-
fentliche Dienstleistungen bestimmt. Wenig stérende Gewerbe sind zugelas-
sen. Das Erdgeschoss ist flir Dienstleistungsbetriebe mit Publikumsverkehr
bestimmt.

Definition Nutzungsmass Gebiet A
Ausnultzungsziffer: min. 0.7 max. 1.2
Gebaudehohe: max. 7.5 m bzw. 10.0 m inkl. Attika
Geschosszahl: 2

Definition Nutzungsmass Gebiet B
Bruttogeschossflache: max. 3'000 m2
Gebaudehdhe: max. 7.5 m bzw. 10.0 m inkl. Attika
Geschosszahl: 2

6 Gestaltungsgrundsatz Gebiet A und B

Die Neubauten und Aussenrdaume sind mit den bestehenden, angrenzenden
Bauten in einen rdumlichen und gestalterischen Einklang zu bringen. Es gilt
Art. 15 Abs. 2 des Gemeindebaureglements sowie die Richtlinien fir die Ge-
biete A und B.

Art. 8 ! Das ganze Gebiet der Kernzone geniesst einen verstarkten Schutz
in Anlehnung an Art. 31 der Verordnung lber Aussen- und Strassenreklame
vom 23.04.1986. Unbeleuchtete Firmenanschriften sind im Rahmen der nach-
folgenden Bestimmungen zugelassen.

2 Die Beschriftung ist auf der Fassade in einzelnen Buchstaben von maximal
40 cm Ho6he, zwischen Oberkante Schaufenster und Fensterbriistungen des 1.
Obergeschosses anzubringen. Ganze Schrifttafeln sind untersagt.

3 Senkrecht zur Fassade stehende Aush&ngeschilder sind in einer Grosse von
maximal 0.60 m2 zwischen Erdgeschoss und 1. Obergeschoss gestattet. Kas-
ten sind nicht erlaubt. Fir die Ausladung gilt ein maximales Mass von 1.25 m.
Die freie Durchgangshéhe muss mindestens 2.50 m betragen. Wirtshausschil-
der kdnnen in bezug auf Abmessungen und Lage von diesen Bestimmungen
abweichen.

#1In der geschiitzten Bausubstanz sind Leuchtreklamen grundséatzlich unter-
sagt. Apotheken ist das Ubliche griine Kreuz als Leuchtreklame gestattet.
Schitzenswerte Aushdngeschilder dirfen angeleuchtet werden. Zudem dirfen
beleuchtete Menikasten bis 0.10 m2 angebracht werden.

5> aufgehoben

6 aufgehoben

7 Die Frist zur Anpassung an die vorliegende Reklameregelung betragt fiinf
Jahre und beginnt mit der Inkraftsetzung dieser Sonderbauvorschriften.

8 Absatz 1 bis 4 beschrénken sich auf die geschiitzte Bausubstanz. Fiir die
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Ubrige Kernzone sind hinterleuchtete Einzelbuchstaben zugelassen. Die Bewil-
ligungsbehdrde kann gut gestaltete, selbstleuchtende Firmenanschriften ges-
tatten. Fir die Beurteilung von Gesuchen dient Art. 18 der kantonalen Verord-
nung Uber die Aussen- und Strassenreklame.

B Baubereich

Art. 9 ! Als Baubereich gelten die im Uberbauungsplan als solche bezeich-
neten Gebiete.

2 Im Baubereich R1A kann der Gemeinderat aus wichtigen Griinden die Erneu-
erung von bestehenden, mit dem Schutzgebiet Hauptstrasse zusammenge-
bauten riickwartigen Bauten im Rahmen der zuldssigen Gebaudetiefe von 8.00
m und der nach Art. 14, Abs. 1 zuldssigen Gebdudehdhe gestatten.

3 Im Baubereich R1 kann der Gemeinderat aus wichtigen Griinden die Erstel-
lung von riickwartigen Bauten als eingeschossige Anbauten an das Schutzge-
biet Hauptstrasse unter folgenden Bedingungen gestatten:

a) Ersetzen eines bestehenden, altrechtlichen Anbaus;

b) die im Uberbauungsplan und den Sonderbauvorschriften zuldssige Fl&-
che R1 darf gesamthaft nicht Uberschritten werden;

c) die Anbautiefe ist auf max. 4.00 m beschrankt. Fir die Gebdaudehéhe
gilt Art. 14, Abs. 1. Das Dach ist zu begriinen mit Ausnahme einer
Balkontiefe von 1.50 m.

Im Bereich der geschitzten Bausubstanz R1 an der Zihlstrasse gelten die Ein-
schrankungen a) und b) nicht.

Art. 10 ! Es gilt mit Ausnahme des Bereichs R1B die geschlossene Bauwei-
se. Die Hauptgebaude missen seitlich an die Grenze gestellt und zusammen-
gebaut werden.
2 Dje Pflicht und das Recht zum Grenzanbau entfallen, wenn der Abstand zu
einem auf dem Nachbargrundstiick stehenden Hauptgebaude weniger als 8.00
m betragen wirde. In diesem Fall ist ein Grenzabstand von 4.00 m einzuhal-
ten (siehe Anhang 1). Unbewohnte An- und Nebenbauten im Sinne von Art.
21 GBR dirfen in jedem Fall an die Grenze gestellt werden.
3 Rickwartige und gegeniiber Zonen der offenen Bauweise gilt je nach Orien-
tierung ein kleiner Grenzabstand von 5.00 m oder ein grosser von 12.00 m.
Die Mehrlangenzuschlage entfallen. Flr eingeschossige Gewerbebauten mit
einer max. Gebaudehdhe von 4.50 m ist rickwartig der kleine Grenzabstand
einzuhalten.
4Im Winkel zusammentreffender Geb&udereihen an Strassen sind die riick-
wartigen Grenz- und Gebdudeabstdnde nur soweit einzuhalten, als es die
Verwirklichung der geschlossenen Bauweise zuldsst (siehe Anhang 2).
5> Die Geb&udetiefe der Hauptgebdude betrdgt maximal 18.00 m, fiir die riick-
wartigen Bauten gelten maximale Gebaudetiefen von

e RlundR2 10.00m
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e R1AundR1B 8.00 m
®Im Bereich R1B gilt die annadhernd geschlossene Bauweise. Die maximale
Gebdudebreite betragt in der Regel 2 der Parzellenbreite, mindestens jedoch
3.00 m. Die Gebaude sind so anzuordnen, dass in der Regel jeweils zwei Ge-
baude an der Grenze zusammengebaut werden (siehe Anhang 3). Einstellga-
ragen dirfen an die Baulinien gesetzt werden.

Art. 11 ! Dachvorscherme diirfen auf der ganzen Gebaudelange (iber die
Baulinie hinausragen, Erker, Balkone und Vorddcher um 1.50 m, sofern deren
Gesamtlange pro Geschoss ein Drittel der Fassadenlange nicht Ubersteigt.
Vorbehalten bleibt das Lichtraumprofil gemass Artikel 68 SBG.
2Uber die Baulinien diirfen im weiteren folgende Bauteile hinausragen:

e Gebdudesockel bis zu 10 cm,

e Gesimse, Ablaufrohre, Storenkasten bis zu 20 cm.

Art. 12 !In den Baubereichen fiir zwei- bzw. dreigeschossige Bauten gelten
maximale Gebaudehéhen von 7.50 m fir zwei- bzw. 10.50 m fir dreigeschos-
sige Bauten. Fir Flachdacher gilt eine um 1.00 m reduzierte Gebaudehdhe.
2 Fiir eingeschossige Gewerbebauten betrégt die maximale Gebdudehéhe - bis
Oberkante Dachrand - 4.50 m. Die Dachflachen dieser Gebdaude sollen als
Garten benutzbar sein. Das Aufsetzen offener Bristungen (zu 75 % durchsich-
tig, max. 1.00 m hoch) ist gestattet.
3 In den Baubereichen fiir die riickwartigen Bauten R1A, R1B, R1 und R2 gel-
ten folgende Bestimmungen:

¢ R1A und R1B Gebdudehéhe maximal 3.00 m

Firsthohe maximal 4.00 m
e RI1 Gebaudehdhe maximal  5.00 m
Firsthohe maximal 8.00 m
e R2 Gebaudehdhe maximal  7.50 m
Firsthohe maximal 10.50 m

Fir die Bereiche R1 und R2 gelten bei Flachdachern um 1.00 m reduzierte
Gebaudehohen, analog Artikel 48.4 Baureglement.

Art. 13 ! Auf den riickwartigen Bauten R1A sind gedeckte Sitzplatze, Ab-
stellraume von maximal 4.00 m2, Pergolen und Schutzwdnde gestattet. Die
Gesamtflache kann maximal s der Gebaudeflache betragen.

Die Hohe der Anbauten darf die Gebdaudehéhe um maximal 2.40 m Uber-
schreiten. Fur Pergolen gilt ein maximales Mass von 2.80 m Uber der Gebdu-
dehoéhe. Bristungen und Gelander dirfen die Gebaudehéhe um maximal 1.00
m Uberragen, wenn mindestens 75 % ihrer Flache durchsichtig ist. Die Lage
der Aufbauten ist auf den siidéstlichen Viertel des darunterliegenden Gebau-
des beschrankt (siehe Anhang 4).

2 Auf den rickwartigen Bauten R1B sind keine Dachaufbauten gestattet.

3 Fur die riickwértigen Bauten R1 und R2 sind Dachausbauten gemass Artikel
29 Baureglement und Attikageschosse gemass Artikel 31 Baureglement ges-
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tattet. Im Bereich des Grenzanbaus entfallt die Rickversetzung der Attika
nach Artikel 31.2 Baureglement.

Art. 14 ' Zwischen den Hauptgebauden und den zugehérigen riickwértigen
Bauten R1A kdnnen geschlossene Durchgange erstellt werden (siehe Anhang
5). Die Breite darf Ausserkante Dach gemessen maximal 1.60 m betragen. Die
Hoéhe (oberkant Dach) darf oberkant Decke liber dem Erdgeschoss des Haupt-
gebaudes nicht tGberragen. Die Dachflache der Durchgange kann als offene
Uberfithrung zu den Dachterrassen ausgebildet werden. Eine weitergehende
Uberdeckung der sich bildenden Héfe, abgesehen von méglichen Balkonen, ist
nicht gestattet.
2 Gartenmauern bis zu einer Héhe von 2.00 m diirfen mit Einverstédndnis des
Nachbarn an die Grenze gestellt werden.
Zwischen den Hauptgebauden und den riickwartigen Bauten R1A dirfen Hof-
mauern bis oberkant Decke liber dem Erdgeschoss des Hauptgebdudes rei-
chen. In diesem Bereich ist die Zustimmung des Nachbarn nicht erforderlich.
Entlang der Zihlstrasse gilt Artikel 75 SBG.
3In den Garten- und Vorgartenbereichen sind ausserhalb der Baulinien Pergo-
len zugelassen.
Auf den Parzellen Nr. 344, 345, 359 und 391 an der Mittelstrasse wird eine
Parkierung unter den folgenden Bedingungen gestattet:

a) Oberirdisch bis zu einem Viertel der bestehenden Gartenflache in per-

goladhnlicher Gestaltung ohne geschlossene Uberdachung;
b) unterirdisch bis auf die Hohe des Sockelgeschosses.
Die Dachflache ist zu begriinen.

C Die geschiitzte Bausubstanz (Schutzgebiet), Objekt-
schutz

Allgemeines

Art. 15 ! Die heute bestehende Bausubstanz der Altstadt soll erhalten wer-
den. Von besonderem Wert sind ihre Einheit und Eigenart. Der Schutz er-
streckt sich vor allem auf das Erscheinungsbild des stadtischen Ensembles,
auf geschichtlich wertvolle Elemente an und in den Gebauden sowie auf heute
zum Teil versteckte Elemente des alten Stadtbaukdrpers (z.B. Mauerreste).

2 Die Nutzung der H&auser hat mit deren dusseren Struktur und Erscheinung
Ubereinzustimmen.

3 Der Abbruch von Geb&duden oder grésseren Gebaudeteilen ist nicht zuléssig.
Vorbehalten bleibt Artikel 23.

Art. 16 ! Die Geb&ude sind so zu unterhalten, dass ihr Ausseres nicht sté-
rend wirkt, die Bausubstanz nicht gefdhrdet wird und ihre Benutzung als
Wohn- und Arbeitsstatte gewahrleistet bleibt.



Beitrage der Gemein-  Art. 17 ! Die Gemeinde unterstiitzt und férdert die Bestrebungen zur Erhal-
de tung der Altstadt. Sie erdffnet einen Fonds mit jahrlichen Einlagen.
2 Der Stadtrat erldsst das Fondsreglement. Er kann in diesem Reglement seine
Ausgabenkompetenz an den Gemeinderat delegieren.
3 Die Gemeinde unterstiitzt die Hauseigentiimer in ihren Bestrebungen, fir die
Erhaltung ihrer Liegenschaften von 6ffentlichen und privaten Organisationen
Beitrage zu erhalten.

Geschiitzte Bausubstanzen

Brandmauern Art. 18 ! Das System der Brandmauern ist grundsatzlich zu erhalten. Off-
nungen sind nur in den folgenden Fallen gestattet:

a) Besonders schmale Gebaude (im Mittel weniger als 5.00 m Parzellen-
breite) kdnnen mit einem Nachbargebdude an ein gemeinsames Trep-
penhaus angeschlossen werden.

b) Im Erdgeschoss kann die Brandmauer zum Erzielen einer besseren
Nutzung bei besonders schmalen Gebduden (im Mittel weniger als
5.00 m Parzellenbreite) zu Durchgangszwecken gegen das Nachbar-
gebaude durchbrochen werden. Die Offnungen in der Brandmauer sol-
len hochrechteckig und die Brandmauer selbst noch deutlich als solche
erkennbar sein.

2 Durch die Massnahmen gemaéss Absatz 1a und 1b diirfen héchstens zwei
nebeneinander liegende Hauser verbunden werden.

Svaesria;den, Mauer- Art. 19 !Fassadenmauerwerk, Fenster- und Tireinfassungen, Gesimse,
Lisenen sowie Eck- und Stitzpfeiler sind zu erhalten, bzw. zu erganzen oder
Durchbriiche 2u ersetzen.
2 Es sind nur die im folgenden aufgefiihrten Mauerdurchbriiche gestattet:
a) Hauptfassaden (Strassenseite:
Im Erdgeschoss Durchbriiche fliir Schaufenster (Artikel 19.3).
b) Riickfassaden (Gartenseite):
e In den Obergeschossen Ausbriiche von Fensterbristungen fiir
Balkontlren als Zugang zu den Dachterrassen; Natursteinge-
wande sind zu ergdnzen.
e Kleinere Durchbriiche (Luftungen etc.).
e Im Erdgeschoss kdnnen im Bereich der riickwdrtigen Bauten
R1A zusatzliche Durchbriiche fiir Fenster und Tilren gestattet
werden. In der Regel gelten dabei die gleichen Grundsatze wie
flr die Hauptfassade (Artikel 19.3).
c) Rilckwartige Fassadenvorspriinge und Giebelmauerwerk:
Schaufenster, Durchbriiche fir kleinere Fensteréffnungen.

Hauseingangstiren® 3 gchayfenster sind im Erdgeschoss gestattet. Die Hauseingangstiire darf nicht

! siehe ,Richtlinien fiir die geschiitzte Bausubstanz*

2 siehe ,Richtlinien fiir die geschiitzte Bausubstanz"
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in die Schaufensterkonstruktion einbezogen werden. Sie ist als selbstdandiges
Element zwischen zwei Pfeilern zu belassen. Der Kopf der Brandmauer ist in
seiner vollen Starke zu belassen. Die tragenden Elemente missen in der Fas-
sade ablesbar sein. Schaufenster und Hauseingangstiiren sollen zwischen 15
und 30 cm von der Fassadenflucht zurlickversetzt werden. Unter den Schau-
fenstern ist eine mindestens 50 cm hohe Briistung vorzusehen. Bei einer be-
sonders geringen Fassadenbreite (schmale Gebdude mit zwei Fensterachsen)
kann der Hauseingang von der Fassade zurlickversetzt werden (Artikel 20)
und mit dem Geschdftseingang in einer Nische zusammengefasst werden.
Bestehende Natursteingewdnde und Hauseingangstiiren sind jedoch zu erhal-
ten (siehe Anhang 6). Einrollbare Sonnenstoren Uber den Schaufenstern sind
erlaubt. Sie sind im Bereich der Brandmauer zu unterbrechen und missen
eine Durchgangshdhe von mindestens 2.20 m freilassen; dies gilt auch fiir die
Seitenteile der Storen.

4 Fenster, Fensterldden und Fenstergitter sowie Hauseingangstiiren aus Mas-
sivholz sind zu erhalten, solange sie ihre Funktion erflllen. Missen sie ersetzt
werden, ist im Einzelfall von der Baupolizeibehérde gemadss Artikel 1.2 zu ent-
scheiden, ob Konstruktion und Gestaltung der zu ersetzenden Elemente zu
Ubernehmen oder ob eine Neugestaltung angebracht ist.

5 Die Fenster sind zweiflliglig und mit Quersprossen auszufithren. Die Sprossen
sind als glastrennende Elemente einzusetzen.

® Besehen in den Riickfassaden keine Natursteingewénde, sind die Fensterein-
fassungen in Stein oder Holz, Futter und Verkleidung auszufiihren.

7 An den Hauptfassaden sind in den Obergeschossen in der Regel Fensterldden
anzuordnen. Sie sind in Holz mit festen oder beweglichen Brettchen auszufiih-
ren. Sonnenstoren sind nur aus Stoff und an Balkonen befestigt (Artikel 19.9)
zugelassen.

8 Die Dachuntersichten sollen in breiten Massivholzbrettern mit Deckleisten
ausgefihrt werden.

°Vorspringende Gebé&udeteile wie Erker und Dachvorspriinge (nicht Dachvor-
scherm des Hauptdachs) sind nicht gestattet. Balkone sind nur auf den Riick-
seiten zuldssig. Sie sind in Leichtbauweise zu erstellen und dirfen eine Tiefe
von 1.20 m nicht Gberschreiten. Sie kénnen die ganze Fassadenbreite ein-
nehmen. Aussenliegende Treppen als Verbindung zwischen Balkonen bzw.
zum Garten sind gestattet. Sie dirfen Uber die Baulinie hinausragen. Ablauf-
rohre und Storenkasten drfen bis zu 20 cm Uber die Fassadenflucht hinaus-
ragen. Fir Gebaudesockel, Gesimse und Lisenen sowie Eck- und Stitzpfeiler
gelten die bestehenden Masse.

Art. 20 ! Der Hauptzugang der Hauser soll von der Strasse her erfolgen. Die
Hauseingangstire soll von aussen klar erkennbar sein. Zum Garen muss ein
von allen Wohnungen benutzbarer Zugang vorhanden sein.

3 siehe ,Richtlinien fir die geschiitzte Bausubstanz"

4 siehe ,Richtlinien fiir die geschiitzte Bausubstanz"
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Art. 21 ! Die Dachform und die Dachfléche sind grundséatzlich zu erhalten.
2 Die Dachflache darf nur soweit durchbrochen werden, als ihre eindeutige
Dominanz nicht in Frage gestellt wird. Gréssere Einschnitte wie zum Beispiel
flr Terrassen etc. sind nicht gestattet. Die Lage der Brandmauer (Dachtrenn-
linie) soll in der Dachflache sichtbar sein.

3 Die Dachflache darf nur mit nicht engobierten Biberschwanzziegeln einge-
deckt werden, wobei alte und neue Ziegel zu mischen sind.

Mit Ausnahme der Kamine sind samtliche Einzelteile (Verkleidungen, Bleche,
Schneefanggitter und die Rahmen der Dachflachenfenster etc.) farblich der
Dachflache anzupassen. Die Kamine sollen farblich den bestehenden entspre-
chen.

* Der Dachausbau ist im 1. Dachgeschoss gestattet. Im 2. Dachgeschoss sind
nur Galerien zugelassen.

®> Die Anordnung der Dachaufbauten muss nicht mit den Fensterachsen Uber-
einstimmen, sie hat aber auf die Fenstereinteilung Ricksicht zu nehmen. Fol-
gende Dachaufbauten sind gestattet:

a) Lukarnen im unteren Drittel des Daches. Sie sind hinter die Fassaden-
flucht zurlickzusetzten. Der Einschnitt flir die Lukarnenbristung darf
nur als Fenstersims ausgebildet werden. Die Anzahl der Lukarnen be-
tragt maximal:

1 Stlck fir Gebaude mit zwei oder drei Fensterachsen

2 Stlck fur Gebaude mit vier oder mehr Fensterachsen

2 Stick fur Fassadenbreiten Achsmass tber 7.50 m
Abmessungen (siehe Anhang 7):

Breite aussen maximal 1.40 m

Fensterlichtmass maximal 0.90 m.

Hoéhe Aufriss (Mitte Giebeldreieck) maximal 1.50 m,
Fensterlichtmass maximal 1.20 m.

Als Sonnenschutz sind Stoff- oder Lamellenstoren zugelassen.

b) Dachflachenfenster im mittleren Drittel des Dachs (siehe Anhang 7).
Ihre Flache (aussen inkl. Rahmen) darf 0.83 m2 nicht tberschreiten.
Die maximale Breite (Rahmenaussenmass) betragt 0.70 m. Die Dach-
flachenfenster sind hochformatig und horizontal nebeneinander anzu-
ordnen. Die Anzahl der Dachflachenfenster betragt maximal:

1 Stlck fir Gebaude mit zwei oder drei Fensterachsen
2 Stlck fur Gebaude mit vier oder mehr Fensterachsen.

c) In begriindeten Fallen (Arbeitsraumen, Kiinstlerateliers) kénnen die
Dachflachenfenster an die First verschoben werden. Die maximale Fla-
che von 0.83 m2 kann in solchen Fallen angemessen, bis zu einem
Maximum von 4 % der Dachflache, tberschritten werden.

d) Anstelle von Dachflachenfenstern sind Dachgauben mit einer maxima-
len Breite von 0.60 m und mit einer H6he im Aufriss von maximal
0.45 m gestattet. Es dirfen jedoch entweder nur Dachflachenfenster

5 siehe ,Richtlinien fir die geschiitzte Bausubstanz"

6 siehe ,Richtlinien fiir die geschiitzte Bausubstanz"
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Glasziegel

technische Aufbau-
ten’

Raumhoéhen, Fenster-
anteil, Anteil Dach-
schrage

Abbruch

Wiederaufbau, Ergan-
zungen

oder nur Dachgauben angeordnet werden.
e) Glasziegel sind gestattet. Sie dirfen gesamthaft nicht mehr als 0.25
% der Dachflache bedecken und miissen in Gruppen zusammenge-
fasst werden.
6 Ausser technisch notwendigen Aufbauten (Kamine, Liiftungskamine etc.)
sind keine weiteren Dachaufbauten, im besonderen keine Liftbauten gestattet.

Art. 22 ! Soweit es zur Erfiillung dieser Sonderbauvorschriften notwendig
ist, sind diesbeziigliche Abweichungen von der kantonalen Gesetzgebung (Ar-
tikel 79 und 80 BauV) zuldssig. Bei Dachausbauten muss die Fensterflache
mindestens 1/15 der Bodenflache betragen.

Art. 23 ! Der Abbruch von Geb&duden oder grésseren Geb&udeteilen wird nur
bewilligt, wenn irreparable statische Schaden oder unzumutbare und nicht
korrigierbare Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse vorliegen. Ausgenommen sind
Gebdude und Gebdudeteile, die im Hinweisinventar (Artikel 26) als zum Ab-
bruch empfohlen aufgefiihrt sind. Eine Abbruchbewilligung darf erst erteilt
werden, wenn die Bewilligung fir einen Neu- oder Umbau vorliegt.

Art. 24 ! Darf ein Geb&ude oder ein Gebdudeteil abgebrochen werden, oder
wird es durch einen Katastrophenfall teilweise oder ganzlich zerstort, ist der
Eigentiimer gehalten, das Gebdude mdglichst genau zu rekonstruieren.

2 Bei der Rekonstruktion von Gebauden oder Geb&udeteilen sind diese még-
lichst werkgetreu nachzubilden. Abweichungen sind soweit gestattet, als diese
Sonderbauvorschriften Anderungen an der geschiitzten Bausubstanz zulassen.
Das Innere des Gebdudes ist von der Rekonstruktionspflicht ausgenommen.

3 Bauteile, die diesen Sonderbauvorschriften nicht entsprechen, diirfen bei
einem Umbau oder Wiederaufbau nicht mehr erstellt werden.
4Veradnderungen gegeniiber dem bestehenden Zustand sind nur in stadtebau-
lich bedeutsamen und historisch begriindeten Fallen gestattet, woflir das Hin-
weisinventar (Artikel 26) massgeblich ist.

5 Ein Neubau in zeitgemésser Bauweise kann nur gestattet werden, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass gentigend Vorkehrungen getroffen wurden, um
eine Uberdurchschnittliche architektonische Qualitdt sicherzustellen. Fir das
Vorgehen sind die ,Richtlinien Uber das Vorgehen zur Planung von Neubauten
im Schutzgebiet" wegleitend.

 Der Gemeinderat kann die Aufstockung der Liegenschaft Hauptstrasse 45 um
ein Geschoss unter der Bedingung gestatten, dass eine stadtebaulich gute
Lésung erreicht wird.

Objektschutz

7 siehe ,Richtlinien fiir die geschiitzte Bausubstanz"
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Schutzobjekte

Kommunales Hin-
weisinventar

Inkrafttreten

Revision

A ALLGEMEINES

Art. 25 ! Die einzelnen im Uberbauungsplan bezeichneten Schutzobjekte
geniessen einen gegenliber der geschitzten Bausubstanz weitergehenden
Schutz: wird ein solches Schutzobjekt zerstért oder muss es aus bautechni-
schen Griinden abgebrochen werden, ist innerhalb des Schutzgebietes (ge-
schiitzte Bausubstanz) ein Ersatz gemass Artikel 25.5 nicht gestattet.

2 Fur die Schutzobjekte ausserhalb des Schutzgebietes gilt Artikel 25.5 sinn-
gemass.

Art. 26 ! Der Gemeinderat erldsst ein Hinweisinventar geméss Artikel 7
Bauverordnung. In diesem Hinweisinventar sind zusatzlich auch die zur Kor-
rektur empfohlenen Elemente aufgefihrt.

D Schlussbestimmungen

Art. 27 ! Diese Sonderbauvorschriften treten nach Genehmigung durch die
kantonale Baudirektion auf einen vom Gemeinderat zu bestimmenden Zeit-
punkt in Kraft.

Art. 28 ! Fir die geringfiigige Anderung dieser Sonderbauvorschriften
kommt das in Artikel 135 Bauverordnung vorgesehene Verfahren zur Anwen-
dung. Die Zweckmassigkeitsprifung durch die kantonalen Behdrden gemass
Artikel 44 BauG bleibt vorbehalten. Fir die Erteilung einzelner Ausnahmen ist
Artikel 46 BauG anwendbar.

NAMENS DES STADTRATES NIDAU
Die Prasidentin: Der Sekretar:

Susanne Knecht Stephan Ochsenbein

Schutz des Stadtbildes
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Richtlinien

Fachausschuss, Beratung
Geltungsbereich

Stellung zur Bauordnung
Bewilligungserfordernis, Bemusterung
Nutzung

Zonen mit Planungspflicht ZPP
Reklamen

B BAUBEREICH

Definition des Baubereichs und Abweichungen
Bauweise

Grenzanbau

Grenzabstand

Gebdudetiefe

anndhernd geschlossene Bauweise

Uber die Baulinie vorspringende Gebaudeteile
Geschosszahlen, Gebaudehdhen
Dachaufbauten, Dachausbauten

Rickwartige Rdume, Durchgdange

C DIE GESCHUTZTE BAUSUBSTANZ (SCHUTZGEBIET), OBJEKTSCHUTZ

Grundsatz

Gebdudeunterhalt

Beitrage der Gemeinde
Brandmauern

Fassaden, Mauerwerk
Durchbriiche

Schaufenster, Hauseingangstiiren
bestehende Fassadenelemente
Fenster

Jalousien

Dachuntersichten
vorspringende Gebdudeteile
Eingang und Treppenhaus
Déacher

Dachflache

Material

Dachausbauten
Dachaufbauten

Lukarnen

Dachflachenfenster
Dachgauben

Glasziegel

technische Aufbauten
Raumhohen, Fensteranteil, Anteil Dachschrage
Abbruch
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Wiederaufbau, Erganzungen

Schutzobjekte

Kommunales Hinweisinventar
D SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Inkrafttreten

Revision
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