720.1-A1

Anhang 1

Grafische Darstellung der Abstandsberechnungen

1. Bauabstinde vom offentlichen Verkehrsraum (Art. 17)
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Regel:
Der Bauabstand wird vom bestehenden oder in rechtsglltigen Planen festgelegten o6ffentlichen Verkehrs-
raum ohne Gehwege aus gemessen. Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.



2. Grenz- und Gebaudeabstidnde (Art. 20 -24)

2.1 Gebdude ohne Merhlinge und Mehrbreite (Grundabstdnde)
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Die schraffierten Flachen dirfen an keiner Stelle Uber die Parzellengrenze hinausgehen (Grenzabstand)
oder die analogen Flachen eines Nachbargebdudes liberdecken (Gebaudeabstand).




2.2 Gebdude mit Mehrlange und Mehrbreite (Grundabstinde zuziiglich Mehrlangen- und
Mehrbreitenzuschlag nach Art. 48)
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Mehrlénge

gemass Art. 482

Mehrbreite

Regel:
Die schraffierten und die punktierten Flachen dirfen an keiner Stelle Uiber die Parzellengrenze hinausgehen
(Grenzabstand) oder die analogen Flachen eines Nachbargebaudes Giberdecken (Gebdudeabstand).



2.3 Winkelbauten und Gebdude mit gestaffelten oder unregelmdssigen Grundrissen

Regeln:

a) Die nachstehenden Regeln sind nur anwendbar, soweit das abgewinkelte oder gestaffelte Gebaude
oder die gestaffelte Gebaudegruppe gleichzeitig bewilligt und in einem Zuge erstellt werden.

b) Der Grenzabstand und der Gebdudeabstand einer im Grundriss gestaffelten Gebaudeseite werden von
der Linie des mittleren Abstandes dieser Gebdudeseite zur Grundstiickgrenze aus gemessen.

c) Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur massgebenden Grundstiickgrenze zu ziehen und zwar derart,
dass die Uber die Linie vorspringenden Grundrissflachen flachengleich sind mit den hinter der Linie
liegenden Grundriss-Riickspriingen (baufreie Flachen).

d) Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt die reglementarischen Grenz- oder Gebaudeabstande
unterschreiten, wobei die Mehrldngen- und Mehrbreitenzuschldge von der Gesamtausdehnung des
Gebdudes oder der Gebaudegruppe in der Langs- bzw. der Querrichtung zu berechnen sind.

e) Einzelne Gebdudeteile oder Teile einer Gebdaudegruppe kdénnen — auch auf der besonnten Langsseite -
héchstens bis zu dem von ihrer Ausdehnung berechneten kleinen Grenzabstand (Grundabstand und all-
falliger Zuschlag) an die Nachbargrenze heranreichen, dabei darf aber kein nach Art. 130 BauV
unzuldssiger Schattenwurf entstehen.



2.3.1 Winkelbauten und Gebdude mit gestaffelten oder unregelmadassigen Grundrissen

Winkelbauten
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Bemerkungen:

Die Abstandslinie verlauft parallel zu der massgebenden Parzellengrenze. Die Flachen A und B missen
gleich gross sein.

Der grosse Grenzabstand wird von der mittleren Abstandslinie aus gemessen (rechtwinklig zur Fassade)
und aus der Gesamtlange des Gebdudes (30 m) errechnet.

Der Gebaudeteil A kdnnte an sich noch naher an die sudliche Grundstlickgrenze herangeriickt werden,
namlich bis zum kleinen Grenzabstand (inkl. allfélliger Mehrlangen- oder Mehrbreitenzuschlage), doch
musste in diesem Falle zur Kompensation die Siidfassade des Ostlichen Gebaudeteils weiter von der Grenze
zurickgenommen werden (vergleiche Grundrissvariante).



2.3.2 Gebdudegruppe mit gestaffeltem Grundriss

Nordlicher und siidlicher Grenzabstand
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Flache A1 + A2 + A3 = Fléche B1 + B2 + B3/Flache C = Flache D

Seitlicher Grenzabstand
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Flache A = Flache B

Bemerkung:
Wegen der starken Riickstaffelung ist fiir den seitlichen Grenzabstand die Fassade des Gebaudeteiles B,
Regel e) und nicht die mittlere Abstandslinie ausschlaggebend.



Zusammenzug
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2.3.3 Gebdudegruppe mit unregelmassigem Grundriss
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Flache A = Flache B (nérdlicher Teil)
Flache C1 + C2 = Flache D (sldlicher Teil)

Bemerkung:
Fir die Ermittlung der seitlichen Grenzabstande siehe ,Gebaudegruppe mit gestaffeltem Grundriss".



3. Bestimmung der Gebaudehodhe bei Gewerbe- und Industriebauten

— MAXIMALE FIRSTHOHE
TOLERANZ + 2,00 m
MAXIMALE GEBAUDEHOHE

Flachdach Flachen- und Satteldach Walmdach Shedkonstruktion
(Grundkubus) volumengleiche Flachen und Pyramide gerade/liberhdht
Kompensation volumengleiche maximale flachen- und
aufgesetzte Kompensation Firsthéhe volumengleiche
Pyramide Kompensation
maximale
Firsthohe

anrechenbare Fassadenfldche

flachengleiche Kompensation in der Fassade

Regel:

Es gelten eine maximale Gebdaudehdhe und eine maximale Firsthohe fiir Schragdacher, iberhohte
Shedkonstruktionen usw. Dieser hdchste Punkt darf nirgends in der Fassade direkt in Erscheinung treten.
Die Gebdudehohe kann nach oben teilweise um maximal 2.00 m Uberschritten werden, wenn die restlichen
Gebdudeteile entsprechend tiefer liegen (flachengleiche Kompensation in derselben Fassade.)



